
特定非営利活動法人 都市環境協会

都市環境協会は、 市民に対し て都市環境の保全・ 改善に関する
事業を行い、 公益の増進に寄与する こ と を目的と し ていま す。

春暖の候 皆様におかれま し ては益々ご清栄のこ と と お慶び申
し 上げま す。

事務局の美濃です。 私は、 こ の冬から 春にかけての2ヶ 月間ほど
新潟市の中央区のほぼ全域を歩いて見て回り ま し た。
4年前にも 同じ 事をし たのですが、 4年前と 比較し てみる と 、 驚く
ほど 空き 家が増えていま し た。 し かも 中には、 危険空き 家 と 言わ
れる も のも 少なく あり ま せんでし た。

ま た、 も う 一つ気になったのは、 アパート やマンショ ンの老朽
化や、 住居者のいない空き 家状態で放置さ れたアパート の多さ で
す。 中央区だけで大小合わせて10棟ほど あり ま し た。 防犯、 防災、
衛生面など から し て、 対応が求めら れていま す。

わ
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２ ０ ３ ０ 年には、 空き 家率が３ ０ ％に及ぶと の予想が示さ れていま す。
住む人を失った住宅の一部には、 朽ち果て、 都市環境を悪化さ せる 事が
予想さ れま す。 都市環境協会では、 こ の空き 家によ る 都市環境の悪化を防
ぐ 為に、 空き 家対策の研究を行っており ま す。

空き 家発生経緯と 空き 家防止対策

核家族化 単独世帯⇒施設入居 空き 家
①同居促進 ②家族信託（ 市場流通） ③解体除却

空き 家は核家族化が主因と なり ま す。 今後は親子が同居する 多世代住宅の促進が有効な対策と な
り ま す。

核家族化はその後、 単独世帯化し ま す。 親族に「 自分が施設に入った時は、 家の処分を任せる
ので、 その費用を入居費等に充てて欲し い。 」 と 言う 一筆を公正証書等に残すこ と も 有効です。
市場に流通さ せれば、 その後の管理も 必要無く なり ま す。

最悪のシナリ オが、 家族信託をする 前に認知症など になり 、 法的責任行為が取れなく なった場
合です。 施設に入居し ている 間は、 裁判所の保全命令が出て、 貸すこ と も 売る こ と も 出来なく な
り ま す。 本人が亡く なった後、 相続人が解体する し かない朽ちた古家を受け継ぐ 事になり ま す。
相続人に資力が無い場合、 放置空き 家と なり 最終的には危険空き 家と し て行政処分を受ける こ と
になり ま す。

結論的には、 自分以外が家を使わない事が確定し た時点で、 親族に「 家族信託」 し ておく こ と が、
残さ れた親族の為には重要と 言えま す。

基本的に、 「 土地の価格＞解体費」 が成立する 場合、 市場流通出来ま すが、 「 土地の価格＜解体
費」 と なる と 、 問題化し やすいです。 こ の状態では公共への寄付も 基本的に断ら れま す。

税務から 不動産流通ま で総合的に相談出来る 、 全国空き 家相談士協会など で、 早めにご相談さ れ
る こ と をお勧め致し ま す。
末尾に、 都市環境協会では空き 家の研究事業の一環と いて、 空き 家の寄付を受け付けており ま す。
お気軽にご相談下さ い。

そのお家 空き 家になる 前 すぐ 相談
う ち

裏面 相談窓口一覧をご参照下さ い。



都市環境協会では空き 家の寄附を 受け、 解体する モデル事業や、
みなし 課税のかから ない相手への寄附の紹介も 実施し ており ま す。

お困り ではあ り ま せんか？

〒951-8077 新潟市中央区烏帽子町3109 TEL : 050-1344-0701 FAX : 025-225-1131
✉ yashinom inouta@ybb.ne.jp ホーム ページ⇒『 都市環境協会』 で検索／事務局(美濃)

建物解体費、 固定資産税など 今後の維持費は都市環
境協会でお引き 受けいたし ま す。

都市環境協会では、 空き 家の寄附を 募集し ており ま す。
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